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Formal

Kommuneplantilleeg nr. 5 — Nye rammeafgreensninger ved Furden

Kommuneplanrammerne 116 Tranebjerg — boliger og 117 Tranebjerg — Erhverv, blev
udlagt og godkendt i forbindelse med Kommuneplan 2021. Kommunen har erhvervet
arealet for rammeomradet, som er beliggende pa Hgjvangsvej 1, Tranebjerg, med
henblik pa at sikre udviklingen af boliger og erhverv indenfor rammerne.

Dette tilleeg til kommuneplanen er udarbejdet for at eendre afgreensningen af de to
rammer, sa arealet til erhvervsformal, far placering teettest ved den eksisterende
dagligvarebutik, Netto, mens rammen om et fremtidigt boligomrade, far placering
ved Hgjvangsvej, hvor der mod gst ligger et offentligt plejecenter.

Formalet med at aendre rammeafgraensningeren, er at et fremtidigt supermarked
eller butik kan drage nytte af sin placering i tilknytning til eksisterende
dagligvarerbutik, mens udviklingen af et fremtidig boligomrade undgar at placere

sig imellem disse. Med tilleegget eendres afgreensningen om rammerne og fordelingen
af kvm indenfor det allerede udlagte areale for omradet.

I henhold til planlovens bestemmelser skal der tilvejebringes en lokalplan, fgr der
kan ske anvendelse af rammeomraderne til bebyggelse og anlaeg. For boliger og
disses udeopholdsarealer skal det sikres, at Miljgstyrelsens vejledende
stagjgreenseveerdier for kategorien boligomrader kan overholdes.

Dato for offentligggrelse af forslag |20.12.2023
Dato for vedtagelse 05.03.2024
Dato for ikrafttraeden 21.03.2024
Hgringen starter 20.12.2023
Hgringen slutter 17.01.2024
Geelder for hele kommunen Nej




Korthilag - Nye rammeafgraensninger

Rammeanvendelse og areal
116 Tranebjerg - Boliger, 12.500 kvm.

117 Tranebjerg - Erhverv, 5.250 kvm.




BESTEMMELSER

Andringer i rammeafgraensninger

Der eendres pa afgraensningen af kommuneplanrammen 116 Tranebjerg - Boliger,
sd rammeomradet placeres mod vest, hvor omradet greenser ud til Hgjvangsvej.

Med zndringerne vil omradet udggre ca. 12.500 kvm.
Se kortbilag - Nye rammeafgreensninger

Med kommuneplantilleegget vil de eksisterende bestemmelser fortsat veere geeldende

for rammeomradet.

RAMMEBESTEMMELSER FOR 116 TRANEBJERG - BOLIGER

Plannummer
Plannavn
Anvendelse general
Anvendelse specifikt

Omradets anvendelse

Zonestatus
Fremtidig zonestatus
Maks. antal etager
Maks. Bygningshgjde
Miljoklasse

Forsyning
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Nye rammeafgraensninger ved Furden
Boligomrade

Blandet boligomrade

Boligomrade med aben-lav og teet-lav bebyggelse,
samt enkelte butikker og servicefunktioner

Landzone
Byzone
1,5
8,5m
1-2

Fjernvarme



BESTEMMELSER

Andringer i rammeafgraensninger

Der aendres pa afgraensningen af kommuneplanrammen 117 Tranebjerg - Erhverv,
sd rammeomradet placeres mod gst, og naermest den eksisterende dagligvarerbutik.
Med zndringerne vil omradet udggre ca. 5.250 kvm.

Se kortbilag - Nye rammeafgreensninger

Med kommuneplantilleegget vil de eksisterende bestemmelser fortsat veere geeldende for

rammeomradet.

RAMMEBESTEMMELSER FOR 117 TRANEBJERG - Erhverv

Plannummer
Plannavn

Anvendelse general
Anvendelse specifikt
Omradets anvendelse
Zonestatus

Fremtidig zonestatus
Maks. antal etager
Maks. Bygningshgjde
Miljgklasse

Forsyning
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Andring af rammeafgraensninger ved Furden, Tranebjerg
Erhvervsomrade

Butikker til lokalomradets forsyning

Erhvervsformal

Landzone

Byzone

1,5

8,5 m

2-5

Fjernvarme

Da rammen er beliggende i omrader med saerlige drikkevandsinteresser (OSD), henvises der til
kommunes retningslinjer for drikkevandsforsyning, under Forsyning i Kommuneplanen 2021, som
skal sikre grundvandsbeskyttelse ved udvikling af omradet.



MILIOSCREENING

Vurdering efter lov om miljgvurdering af planer og programmer

Forslag til kommuneplantilleeg nr. 5 — Nye rammeafgraensninger ved Furden, er udarbejdet med det
formal at en fremtidig butik eller supermarked kan opna en hensigtsmaessig placering i

tilknytning til den eksisterende dagligvarebutik, mens udviklingen af et fremtidig boligomrade
undgar at placerer sig imellem disse.

Der er pa de faglgende sider foretaget en screening af planforslaget. | screeningen er der taget
udgangspunkt i planforslaget mulige konsekvenser pa det omgivende miljg. Det er samlet set
kommunens vurdering, at kommuneplantilleeg nr. 5 ikke vil f veesentlig indvirkning p& miljget.

Afggrelse om at der ikke skal foretages en miljgvurdering

Samsg Kommune har pa baggrund af screeningen vurderet, at forslaget ikke vil vaere ensbetydende
med vaesentlige indvirkninger pa miljget, og at det er i overensstemmelse med gvrig kommunal og
statslig planleegning.

Samsg Kommune har endvidere vurderet, at planen ikke vil pavirke et Natura 2000-omrade
vaesentligt, beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade
for bilag IV-dyrearter eller gdelsegge levestederne for bilag IV-plantearter, jf. bekendtggrelse om
udpegning og administration af internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse
arte, BEK. nr. 1240 af 24. oktober 2018 (Habitatbekendtgarelsen).

Kommunen traeffer p& den baggrund afggrelse om, at der ikke skal udarbejdes en miljgvurdering.
Afggrelsen er truffet efter §10, stk. 1, i Bekendtggrelse af lov om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVM), LBK nr. 1225 af 25. oktober 2018.

Kommunens afggrelse offentligggres samtidig med forslag til kommuuneplantillzeg nr. 5.



KLAGEVEJLEDNING

Kommunens afggrelse om ikke at udarbejde en miljgvurdering kan i henhold til Lov om
miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM), LBK nr. 1225 af 25.
oktober 2018, kapitel 18 paklages til Planklagenaevnet for sa vidt angar indhold og tilvejebringelse.

Klageberettiget efter § 48, stk. 3 og 4, og § 49, stk. 1, er

e Miljg- og fgdevareministeren
< Enhver med retlig interesse i sagens udfald

 Landsdaekkende foreninger og organisationer, der som formal har beskyttelsen af natur og
miljg eller varetagelsen af veesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen og har
vedteegter eller love, som dokumenterer deres formal, og som repraesenterer mindst 100

medlemmer.

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til via www.borger.dk eller www.virk.dk. Du
logger p4, ligesom du plejer, typisk med NEM-ID/MitID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den
myndighed, der har truffet afggrelsen. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden
i Klageportalen.

N&r du klager, skal du som privatperson betale et gebyr p& 900 kroner (1800 kroner for
virksomheder og organisationer). Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.
Klagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis
der ikke er seerlige grunde til det.

Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning
til den myndighed, der har truffet afggrelse i sagen. Myndigheden videresender herefter
anmodningen til klagenaevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan imgde-
kommes. Anmodningen kan sendes til Samsg Kommune, Sgtofte 10, 8305 Samsg, eller via mail:
kommune@samsoe.dk

Yderligere vejledning til Klageportal og gebyrordning findes pa8 www.naevneneshus.dk.

Klagefristen er 4 uger fra den dag, afggrelsen er meddelt. Hvis afggrelsen er offentligt bekendtgjort,
regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen.

Hvis afggrelsen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder efter planens
offentligggrelse.



Miljgparameter ntlig | Veesentiia | 155 Baggrund og bemeerkninger

Landskab og bymiljg

Bykerne, villaomrade, Da planomradet kommer til at ligge som en naturlig

teet-lav boligomrade, forleengelse af allerede eksisterende by og skal

industriomréade, landsby, X fremme erhverv og byudvikling, vurderes det, at det

Kommuneplanramme, planlagte ikke vil have en vaesentlig negativ

byarkitektonisk verdi. pavirkning af de neermeste omgivelser.

Grgnne omrader, Planomradet greenser mod syd op til marker og

greesarealer, stier, skov, hegn, greesarealer, som ved det planlagte ikke vil blive

mark, herunder adgang til vaesentligt pavirket, da adgang til disse finder sted

. o X o . . .

disse omrader. uden for planomradet og vil derfor ikke blive
pavirket.

Landskabelige seerpraeg Hele Samsg er omfattet af kystnaerhedszonen

og interesseomrader, og hele gen undtagen den centrale del, er udpeget

kystnaerhedszone. X som landskabeligt interesseomrade. Planforslaget
vurderes ikke at fa veesentlig indvirkning pa gens
karaktér.

Geologiske sarpraeg og Omradet har ikke serlig geologisk interesse og

interesseomrader. X vurderes derfor ikke til at fa veesentlig indvirkning
pa omradets karaktér.

Fredskov, skovrejsning. Planomradet ligger i et udpeget skovrejsningsareal.

x Det vurderes at forslaget ikke at veere relevant i

forhold til skovrejsning eller nedlaeggelse, da
omradet ikke er udnyttet til skovrejsning.

Kirkeomrader, Planomradet ligger ikke inden for kirkeomrader og

bevaringsveerdige bygninger, pavirker ikke bevaringsvardige bygninger,

fortidsminder, kulturmiljger. X fortidsminder eller kulturmiljger og vurderes derfor
som ikke relevant.

Muligheden for udendars Ved gennemfarsel af det planlagte, vurderes det

aktiviteter, friluftsliv og X ikke til at fa vaesentlig indvirkning pa de rekreative

rekreative interesser.

muligheder i eller omkring planomradet.




Miljoparameter

Ikke
veesentlig

Veesentlig

Ikke
relevant

Baggrund og bemeaerkninger

Naturbeskyttelse

Beskyttet natur, Natura 2000
omrader, Bilag 1V arter.

Planomradet ligger i en afstand af 5,7 km fra
nermeste Natura 2000-omrade som, er omrade nr.
55. Dette bestar af Stavns Fjord, Samsg Osterflak og
Nordby Hede og har et samlede areal pa ca. 15,7 ha.
Omradet udgares af habitatomrade nr. 51 og
fuglebeskyttelsesomrade nr. 31.

Pa udpegningsgrundlaget for omraderne er stor
vandsalamander, speettet sal, grasel, skarv,
ederfugl, flgjlsand, splitterne, dveergterne,
sangsvane, sortand, klyde, havterne samt en raekke
naturtyper.

Planomradet ligger sydvest for Natura 2000-
omradet og i det mellemliggende landskab befinder
der sig marker, spredt bebyggelse, flere landeveje
samt hovedbyen Tranebjerg.

Der er ikke registreret yngle- og rastesteder for
arterne pa udpegningsgrundlaget i naerheden af
planomradet. Samsg Kommune vurderer pa
baggrund af dette, samt at omradet er adskilt fra
Natura 2000-omradet af veje og hovedbyen
Tranebjerg, at det planlagte ikke vil have en
forringelse eller vaesentlig forstyrrelse af den szrligt
beskyttede natur eller de udpegede arter i det
internationale naturbeskyttelsesomrade.

Der er hos kommunen ikke kendskab til
forekomster af strengt beskyttede arter pa eller
teet ved planomradet. Det vurderes pa baggrund af
ovenstaende oplysninger at det planlagte ikke vil
have en vaesentlig pavirkning af beskyttet natur,
Natura 2000-omrader eller Bilag IV arter.

Potentiel natur, gkologiske
forbindelser,
Grgnt Danmarkskort.

Planomradet ligger ikke som del af en gkologisk
forbindelse og scorer lavt pa naturveerdi.

P& baggrund af dette vurderes det planlagte ikke af
fa veesentlig betydning for potentiel natur,
gkologiske forbindelser eller Grgnt Danmarkskort.




Miljgparameter ntlig | Veesentiia | 155 Baggrund og bemaerkninger

Vandlgb, sger, vddomrader. Inden for planomrédet forekommer der hverken

X sger eller vandlgb, men dele af omradet betegnes
som lavbundsomrade. Det vurderes at planforslaget
ikke vil f& en veaesentlig indvirkning pa dette.

Bygge- og beskyttelseslinjer. Planomradet indeholder i den sydlige ende et
beskyttede jorddige. Bygge- og beskyttelseslinjerne
pa gener en del af kommuneplanens redeggarelse, og

X det vurderes, at det planlagte ikke vil fa en vasentlig
indvirkning pa eksisterende forhold.

Forurening og stgj

Maskin-, ventilations- og En udvikling af planomradet vil skabe en starre

transportstgj, vibrationer fra X aktivitet i omradet, og der skal ved realisering af nye

maskiner og kgretgjer, samt erhvervsomrader og nye omrader med

stgj fra bgrn/institutioner. stgjfalsom arealanvendelse sikres, at de til enhver
tid geeldende stgjkrav i Miljgstyrelsens vejledning
kan overholdes.

Belysning, skilte, blanke Der kan forventes gget belysning i omradet, og da

overflader, trafiklys, lys fra X disse skal overholde kommunens fastsatte

karetajer. retningslinjer for belysning, vurderes det ikke at fa
en vaesentlig negativ pavirkning af i
omkringliggende naboer.

Stegv, vanddamp, aerosoler, Planforslaget vurderes ikke at vaere relevant i

lugt. X forhold til stav, vanddamp, aerosoler eller lugt.

Jordforureningsklasser, Der er ikke kendskab til jordforurening inden for

jordbundsforhold. X planomradet og det vurderes derfor ikke at vaere
relevant i forhold til jordforureningsklasser eller
jordbundsforhold.

Afstand til vandforsyning / Planomradet ligger i et omrade med serlig

boring, indvindingsomrader X drikkevandsinteresse. Som beskrevet i Kommune-

/ grundvandsbeskyttede mor- planenes retingslinjer er der ikke mulighed for

@nelag i omradet. virksomheder og gvrige anlaeg med behov for lager
eller handtering af forurenende stoffer, eller
etablering af aktiviteter der kan udggre en risiko
for grundvandet, kan etableres indenfor rammerne.
Forslaget vurderes derfor ikke at fa en veesentlig
pavirkning pa dette.

Afledning af befaestede Der forventes ingen afledning af overfladevand til

arealer, tagarealer til sger, X sger eller der, da overfladevand skal handteres i

aer, groft og draen, risiko for
spild med forurenede stoffer.

henhold til kommunens retningslinjer pd omradet.
Det vurderes derfor at der ikke vil veere en vaesentlig
pavirkning af disse.
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Miljgparameter ntlig | Veesentiia | 155 Baggrund og bemeerkninger
Handtering af spildevand. Planomradet ligger i naturlig forleengelse af
X Tranebjerg by som er separat kloakeret. Ved

udvikling af omradet skal afledning af spildevand
ske i overensstemmelse med Samsg Kommunes
spildevandsplan. Det vurderes at planforslaget ikke
giver en vaesentlige pavirksninger af dette.

Hvilke eksisterende Planomradet er placeret ved siden af den

aktiviteter medfagrer eksisterende dagligvarerbutik som har en hgjere

miljgbelastning i dag. » stgjpavirkning pa omradet, end de gvrige

Planens betydning for den anvendelser, som hovedsagligt er boligomrader.

samlede belastning i Det skal ved udleeg af nye erhvervsomrader og nye

omradet. omrader med stgjfglsom arealanvendelse sikres, at
de til enhver tid geeldende stgjkrav i Miljastyrelsens
vejledning kan overholdes, og det vurderes at
planforslaget ikke for en vaesentlig betydning for
den samlede belastning af omradet.

Ressourceanvendelse

Arealudlag i forhold til Planomradet er udlagt i Kommuneplan 2021, til

kommunens strategi og X rammer for erhverv og boliger.

visioner.

Udnyttelse af areal Omradet udbygges i overensstemmelse med

(ekstensivt/intensivt). X kommuneplanen.

Energiforbrug. Planforslaget vurderes ikke til at fa veesentlig

X indvirkning.

Vandforbrug, kapacitet Planforslaget vurderes ikke til at fa veesentlig

recirkulation, bortledning. X indvirkning.

Produkters levetid, Planforslaget vurderes ikke at veere relevant i

baeredygtighed, aldring. X forhold til produkters levetid, baerdygtighed og
aldring.

Kemikalier, miljgfremmede Planforslaget vurderes ikke at veere relevant i

stoffer. X forhold til kemikalier og miljefremmende stoffer.

Restprodukter, sortering, Affaldslgsninger for omradet etableres i overens-

genbrug. X stemmelse med det geeldende affaldsregulativ for
Samsg Kommune.

Befolkning og

sikkerhed

Tryghed, forebyggelse af Ikke relevant

kriminalitet. X

Adgangs- og Pakeringsforhold skal etableres i overensstemmelse

parkeringsforhold. X med Samsg Kommunes normer for parkering i bolig

og erhvervs omréader.
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Miljgparameter ntlig | Veesentiia | 155 Baggrund og bemeerkninger
Risikoforhold, afstande, Ikke relevant
hensyn. X
Neerhed, udsigt, lysindfald. En udvikling af byen har bl.a. til formal at skabe en
naturlig sammenhang med det eksisterende
X bebyggelse og udviklingen af et nyt bolig- og
erhvervsomrade.
Trafik og infrastruktur
Trafiksikkerhed, oversigts- Der kan i forbindelse med udviklingen af
forhold, hastighed, tryghed. X planrammerne ske en stigning i trafik i og omkring
planomradet. Dette forventes ikke at give en
vaesentlig pavirkning af trafiksikkerheden eller
lignende i omradet.
Zndring i forbrug, Ikke relevant
effektivisering af drift. X
Trafikmgnstre- og mangder, I forbindelse med udvikling af omradet kan der
transportbehov, fordeling X forventes en stigning i aget aktivitet og trafik i
mellem typer af trafikanter. omradet. Det vurderes dog ikke at planforslaget vil
pavirke omradet betydeligt.
/ZEndring af trafik- og Forslaget forventes ikke at have en vaesentlig
stgjbelastning, hensyn til X pavirkning pa omkringboende naboomréde, da der

omkringboende.

ved udvikling af nye erhvervsomrader

og nye omrader med stgjfglsom arealanvendelse
skal sikres, at de til enhver tid geeldende stgjkrav i
Miljgstyrelsens vejledning kan overholdes.
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