Lokalplan nr. 100

Industrivej,
Tranebjerg
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Lokalplanens beliggenhed

Lokalplanomradet ligger i den nordlige del af Tra-
nebjerg by og omfatter folgende matrikler:

5¢, 5ah, 5ab, 5ae, 5al, 5%, 5ac, 5ag, 5am, 5u, 5ak,
5h ,5z, 5p, 58, 5ai, 9bm, 9s, 9¢, 9as, 41ba og dele af
41ap og 51, Tranebjerg By, Tranebjerg

Mod nord graenser lokalplanomradet op til det
abne land med opdyrket agerjord og Tranebjerg
Mose. Mod syd er der blandet bolig og erhverv
som forbinder omradet med Tranebjerg by. Mod
ost og vest graenser omradet op mod det abne land
med spredt bebyggelse.

Baggrund for lokalplanen

Samsg Kommune gnsker med lokalplanen at lave
en samlet lokalplan for omradet som giver mu-
lighed for opforsel af virksomheder. Omradet er
udpeget i kommuneplanramme 85 til erhvervs-
omrade.

Formal

Formaélet med lokalplanen er at udlegge lokalom-
radet til etablering af virksomheder med serlige
pladskrav, og sikre byggeretsgivende bestemmel-
ser, der giver mulighed for opfarsel af virksom-
heder med tilhgrende anleeg samtidigt med at der
tages hensyn til den omkringliggende beboelse.

Diagram over kig og udsigter pa industrivej.
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Eksisterende forhold

Lokalplanomradet er i dag erhvervsomrade med
flere etablerede virksomheder.

Terreenmaessigt er lokalomradet let stigende mod
syd som munder ud i et hgjdedrag i Tranebjerg by.
Nord for omradet findes lavpunkterne for hald-
ningen i form af sger omkranset af spredt skov.

Omrédets vestlige ende er det forste man ser ved
ankomsten til Tranebjerg ad Besservej og Torup-
dal.

Den eksisterende bebyggelse fremstar blandet
med erhvervsbygninger til forskellig anvendelse.
Et dominerende fellestrak er sadeltage med en
let heeldning. P4 facaderne er der fortrinsvis brugt
stalpladebekleedning og pa tagene hovedsageligt
stal og eternit.

De ubebyggede omrader bestar primeert af grees,
forskellig beplantning og forskellig beleegning
anvendt til parkering og oplag af materialer.

Fra midten af industrivej er der et bredt mellem-
rum i bebyggelsen med en fin udsigt over marker
mod skovomradet nord for lokalplanen.

Mellem matrikel nr 5b og 5ab er der etableret vej
som forbindes til en markvej der ender i lavomra-
det med swger og bevoksning nord for omradet.

Udsigt mod nord fra kotorer pa Industrivej 10.



Y SAMSYG KOMMUNE

- vi gor det sammen

Industrivej set fra mod

der greenser op til boligomrade pa Besservej

Panorama af bebyggelse der greenser op til boligomrade pa Besservej
e TR S2S




Lokalplanens indhold

Disponering

Lokalplanomradet deles i delomréde 1 og 2 som
vist pa kortbilag 1.

Lokalplanens bestemmwelser sigter at skabe en
sammenhang med de omkringliggende boligbe-
byggelser i form af en gradvis overgang fra mindre
til starre bebyggelser.

Derfor deles omrédet i to delomrader med forskel-
lige bestemmelser.

For at sikre en &benhed i lokalplanomradet sik-
res der ved hjalp af byggefelter en gron kile som
skaber udkig mellem matrikel nr. 5ai og 5x samt
mellem 5x og 5am.

Anvendelse

I delomrade 1 gives der mulighed for etablering af
virksomheder med serligt pladskraevende
varegrupper pa max. 1.500 m2, op til en hgjde pa
12 m.

I Delomréde 2 gives der mulighed for etablering af
sarligt pladskraevende varegrupper pa max. 1000
m2, op til en hgjde péd 8,5 m.

Bebyggelse

Nyopferte bebyggelser ma maksimalt have en
hgjde pa 12 m og skal udferes med sadeltag med
30 graders haldning.

For lokalplansomradet galder det at der max. ma
vaere en bebyggelsesprocent pa 50%.

I delomrade 2 ud mod Sannholm og Torupdal
begranses starrelsen pa ny bebyggelse for at gare
overgangen fra abent land til by mindre brat.

Ubebyggede arealer

Friarealer pa matriklen skal fortrinsvis forblive
graes, dog med mulighed for at anleegge spredt, lav
beplantning.

Parkering ud mod Industrivej omkranses af lav
heek.
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Oplag af materialer skal fortrinsvis ske tilbage-
trukket fra vejen og omkranses af levende hegn ud
mod vejen.

Pé nordsiden af Besservej og Sannholm og torup-
dal plantes vejtraer.

Trafikforhold

Vejadgang til lokalplanomradet sker via Industri-
vej som gar fra den vestlige del af omradet til den
ostlige. Vejen kan tilgds fra enten Tranevej eller
Torupdal.

Der etableres parkering i overensstemmelse med
kommuneplanens parkeringsnormer. Dette bety-
der at der skal etableres 1p-plas pr. 50 m2.

Ved nyt byggeri skal der anlaegges en overkersel
som forbindes til Industrivej.

Servitutter

Ejere og bygherrer skal selv sikre sig overblik over
tinglyste servitutter, der har betydning for bygge-
og anlaegsarbejder.

Man skal vaere opmaerksom pa, at ikke alle ror,
kabler eller ledninger er tinglyste. Derfor bar
relevante forsyningsselskaber hores, inden jord-
arbejder pabegyndes. Det kan f.eks. dreje sig om
elkabler, telefon-, tele- og TV- kabler, vandlednin-
ger, fjernvarmeledninger, gasledninger, dranled-



ninger og spildevandsledninger.

I forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen, er
der registreret folgende servitutter, der kan have
betydning for bygge- og anleegsarbejder inden for
lokalplanomradet.

Samse Kommune har ikke ansvaret for eventuelle
fejl og mangler i oversigten.

Zonestatus
Kommuneplanrammen ligger i byzone og skal ved
planens endelige vedtagelse forblive i byzone.

Andre lokalplaner

Lokalplanomradet er omfattet af lokalplan 36 del
1, der har til formal at sikre, erhvervsbyggeri
inden for lokalplansomradet.

Lokalplan 36 del 1 aflyses i forbindelse med
vedta-gelsen af narvaerende lokalplan.

Kommuneplanen

Lokalplanomradet er udlagt i Kommune- planen
for Samsg kommune 2017.

Lokalplanen er omfattet af kommuneplanens
rammeomrade 85, der udlegger anvendelsen

til erhverve- eller landbrugsrelaterede formal. I
rammeomradet ma der bygges i 8,5 m hgjde og
have et max areal pa 1.500 m2. Sidelesbende med
vedtagelse af lokalplanen vedtages et
kommuneplantillaeg nr. 6 for at skabe
overensstemmelse imellem kommuneplan og
lokalplan.

Kystnzerhedszonen

Der er kystneerhedszone pa hele Samsg, og er
sdledes omfattet af Planlovens bestemmelser om
planleegning i kystomradet.

Lokalplanomradet ligger 2,3 km fra kysten. Ny
bebyggelse i lokalplanomradet vil opleves som en
integreret del af det allerede eksisterende er-
hvervsomrade.

Natura 2000

Der er ca. 4,9 km til naeermeste Natura 2000- om-
rade, som er Stavns Fjord. Samsg Kommune
vurderer, at planlaegningen pa
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grund af afstanden og den anvendelse, der plan-
legges for, ikke kan medfere en negativ pavirk-
ning af Natura 2000-omrader.

Naturbeskyttelse og fredning
I lokalplanomradet er der ingen beskyttede natur-
typer iht. naturbeskyttelseslovens § 3.

Lokalplanomradet er ikke omfattet af naturbe-
skyttelseslovens bygge- og beskyttelseslinjer.

Lokalplanomradet er ikke omfattet af fredninger.

Beskyttede jord- og stendiger
Der er ingen beskyttede jord- og stendiger inden
for lokalplanomradet.

Jordforurening

Inden for lokalplansomradet er der registreret
dele der er underlagt omradeklassificeringerne
jordforurening V1, V2 og DAI med krav om analy-
Ser.

Ved etablering af nyt byggeri er der i disse omra-
der krav til foretagelse af analyser for pabegyndel-
se af byggeri.

De omtalte omrader kan ses pa bilag 4

Beskyttede dyrearter

Der er ikke kendskab til forekomst af bilag IV-ar-
ter i lokalplanomradet. Lokalplanen vurderes ikke
at have vaesentlig negativ pavirkning pa eventuelt
forekommende bilag IV- arter som f.eks. padder
og markfirben. Dette begrundes idet lokalplanen
ikke bergrer beskyttet natur som ofte er egnede
levesteder for bilag IV-arter.

Store husdyrbrug

Hele lokalplanomradet ligger inden for udpeg-
ning af det eneste omrade til store husdyrbrug i
kommunen. Hensigten er, at landbrugsjord ikke
ungdigt inddrages til andre formal, og hvis det
inddrages, at der tages storst muligt hensyn til
landbrugsinteressen.



Spildevand
Lokalplanomradet ligger i et omrade, der i spilde-
vandsplanen er angivet som separatkloakeret.

Det er oplyst, at der i forbindelse med bortledning
af regnvand skal regnes med en befaestelsesgrad
pat.

Vandforsyning
Lokalplanomradet vandforsynes fra Nordsamsg
Vandveerk.

Varmeforsyning

Lokalomradet ligger delvist under forsyningsom-
radet af fjernvarme. Ved ny opforsel af ny bebyg-
gelse er der pligt til at tilkoble til det eksisterende
fjernvarmesystem.

Renovation

Bortskaffelse af affald skal ske i overensstemmelse
med det til enhver tid gaeldende affaldsregulativ i
Samse Kommune.

Museumsloven

Anlagsarbejdet inden for lokalplanomradet ma
ikke ske uden orientering af museumsmyndighe-
derne, jf. kapitel 8 i Museumsloven. Omradet er
ikke undersogt af museumsmyndighederne inden
lokalplanens endelige vedtagelse.

Hyvis der i forbindelse med anlaegsarbejde i om-
radet findes spor af fortidsminder f.eks. stensam-
linger eller morke spor i undergrunden, skal den
del af arbejdet der bergre fortidsmindet straks
indstilles og Moesgaard Museum kontaktes. Efter
indstilling fra museet vurderer Slots- og Kultur-
styrelsen, hvorvidt der skal fortages en arkaeolo-

gisk undersggelse, eller om byggeriet kan forsette.

Jordforureningsloven

Flytning af jord vaek fra omradet skal anmeldes
i henhold til kommunens Regulativ for omrade-
klassificering samt jordstyring.
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Faerdselsloven
Anlaeg af nyt vejanlaeg kraver, at der indhentes
samtykke fra politiet, jf. feerdselslovens § 100.

Lokalplanens midlertidige og endelige
retsvirkninger

Efter offentliggarelse af lokalplanforslaget ma de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke ud-
nyttes pa en made, der foregriber indholdet af den
endelige plan, jeevnfor lov om planlaegning § 17.

Der er saledes et midlertidigt forbud mod ud-
stykning, bebyggelse og &ndret anven- delse. Dog
kan den eksisterende lovlige anvendelse af ejen-
dommene fortsatte som hidtil.

Disse midlertidige retsvirkninger gelder fra den
dag, forslaget er offentliggjort, og indtil kommu-
nens endelige vedtagelse af planen, dog hgjst et ar
efter offentliggorelsen.

Efter kommunalbestyrelsens endelige ved-tagelse
og offentliggarelse af lokalplanen méa ejendomme,
der er omfattet af planen, ifglge lov om planlaeg-
ning § 18, ikke retligt eller faktisk etablere forhold
i strid med bestemmelser i lokalplanen.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendom-
mene kan fortseettes som hidtil. Lokalplanen
medforer heller ikke i sig selv krav om etablering
af bygninger, anlag eller anvendelse af ejendom-
mene, der fremgar af lokalplanen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation
til mindre vaesentlige lempelser eller afvigels- er
fra lokalplanens bestemmelser under forudsat-
ning af, at det ikke @&ndrer karak- teren af det
omrade, der sgges skabt ved lokalplanen. Mere
vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfores ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.
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I henhold til lov om planleegning ved Lovbekendtgerelse nr. 1157 af 01/07/2020 fastsettes herved folgende
bestemmelser:

8§ 1 Formal
Formaélet med lokalplanen er:

Stk. 1.1 At danne grundlag for etablering af industri-, en gros-, transport- og lignende storre fremstil-
lings- og servicevirksomheder med szrlige pladskrav. Der sikres byggeretsgivende bestem-
melser, der giver mulighed for opfersel af virksomheder med tilhgrende anleeg.

§ 2 Lokalplanens omrade

Stk. 2.1 Lokalplanomradet er vist pa bilag 1 og omfatter helt eller delvist folgende matrikler:

5ab, 5ac, 5ae, 5ag, 5ah, 5ai, 5ak, 5al, 5am, 5¢, 58, 5h, 5u, 5p, 5%, 52, 9as, 9bm, 9¢, 9s, 41ba og
dele af 41a¢ og 51, Tranebjerg By, Tranebjerg.

Stk. 2.2 Lokalplanomradet ligger i byzone og vil forblive i byzone ved lokalplanens endelig vedtagel-
se.

8§ 3 Omradets anvendelse

Stk. 3.1 Lokalomradet ma kun anvendes til erhvervsrelaterede bebyggelse og tilhgrende aktiviteter.

Stk. 3.2 I delomréade 1 ma der etableres virksomheder med sarligt pladskraevende varegrupper pa
max. 1.500 m2, op til en hgjde pa 12 m.

Stk. 3.3 I delomrade 2 ma der etableres virksomheder med sarligt pladskraevende varegrupper pa
max. 1000 m2, op til en hgjde pa 8,5 m.

Stk. 3.4 Virksomheder skal overholde miljoministeriets anbefalede afstand til boligbebyggelse alt
efter miljoklasse som angivet nedenfor:

« Miljeklasse 3 - 50 meter til boligbebyggelse
« Miljeklasse 4 - 100 meter til boligbebyggelse
« Miljeklasse 5 - 150 meter til boligbebyggelse

« Miljeklasse 6 - 300 meter til boligbebyggelse



}( SAMSYG KOMMUNE

- vi ger det sammen

§ 4 Udstykning

Stk. 4.1 Der ma i lokalplanomradet ikke foretages udstykning af ejendomme mindre end 2.500 m2.

8 5 Vej-, sti- og parkeringsforhold

Stk. 5.1 Vejadgang til lokalplanomradet skal ske ad Industrivej som er tilsluttet Torupdal og Trane-
Vej.

Stk. 5.2 Der skal i forbindelse med erhvervsbyggeri som minimum etableres 1 p-plads pr. 50m2.

8§ 6 Bebyggelsens placering og omfang

Fallesbestemmelser

Stk. 6.1 Der ma kun opfores bebyggelse inden for de optegnede byggefelter som er indtegnet pa bilag
3.

Stk. 6.2 P& hver seerskilte matrikel ma bebyggelsesprocenten ikke overstige 50 %.

Stk. 6.3 Bebyggelsen ma have en hgjde pa maks. 12 meter malt fra naturligt terraen, eller et af bygge-
myndigheden afsat niveauplan. Skorstene og enkelte bygningsdele, som er ngdvendige for

en virksomheds drift kan dog forekomme hgjere men kraever saerskilt tilladelse i hvert enkelt
tilfeelde.

Stk. 6.4 Bebyggelsen ma maksimalt opfores i 2 etager.

Stk. 6.5 Virksomheder skal placeres og indrettes s& boliger og omgivelserne generes mindst muligt.

Delomrade 1
Stk. 6.6 Der mé maks. bygges sammenhangende bygninger med et grundareal pa 1500m>.

Stk. 6.7 Bebyggelsen skal placeres med facade i byggelinjen.

10
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Delomrade 2

Stk. 6.8 Der ma maksimalt bygges sammenhangende bygninger med et samlet grundareal pa 1000
m?.

§ 7 Bebyggelsens udseende

Stk. 7.1 Facader skal udferes i farver der stemmer overens med de resterende bygninger i omradet.
Stk. 7.2 Taget skal udferes som saddeltag med maks. taghaeldning pa 30 grader.

Stk. 7.3 Taget ma ikke udferes i blanke eller reflekterende materialer med en glansveerdi over 14,
ovenlysvinduer undtaget.

Solceller, solfangere er undtaget, se stk. 10.2.

Skilte og facadeskilte

Stk. 7.4 Der ma opsettes ét skilt pd maks. 1 kvm ved indgangen til omradet. Ligeledes kan der opseet-
tes et skilt i samme storrelse pa bygningens facade.

Stk. 7.5 Skiltetekst/bogstaver ma hgjst vaere 0,5 meter hgjt.

Stk. 7.6 Vinduer og lignende ma ikke tildekkes.

§ 8 Ubebyggede arealer
Stk. 8.1 Ubefaestede arealer ma ikke anvendes til oplag af materialer.
Stk. 8.2 Ubebyggede arealer friholdes for storre beplantning for at sikre udsyn fra omradet.

Stk. 8.3 Langs nordsiden af Thorupdal og Sannholm plantes vejtraer/afskaermende beplantning

11



SAMSQ@ KOMMUNE

- vi ger det sammen

§ 9 Miljoforhold

Stk. 9.1 Affald skal bortskaffes i overensstemmelse med det geeldende affaldsregulativ for Samsg
kommune.

8§ 10 Tekniske anlaeg og servitutter

Stk.10.1 Alle permanente ledningslgsninger skal udferes som jordledninger.

Stk. 10.2  Solceller, solfangere og lignende udnyttelse af solenergi ma kun etableres pa tage og facader.
De skal enten integreres i bygningen eller folge konstruktionen samt veere antirefleksbehand-
let.

Stk. 10.3  Ihenhold til Lov om Planleegning § 18 opheves de privatretlige byggeservitutter og andre
tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen.

8§ 11 Ophaevelse af planer

Stk.11.1 I forbindelse med vedtagelsen af narveerende lokalplan aflyses lokalplan 36 med tillaeg i sin
helhed.

8§ 12 Forudsaetning for ibrugtagning

Stk.12.1 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for bebyggelsen er tilsluttet det offentlige kloak-
system samt alment vandvaerk.

Stk.11.1 I forbindelse med vedtagelsen af denne lokalplan aflyses lokalplan 36 del 1 med tillaeg i sin
helhed.

§ 13 Grundejerforening

Stk. 13.1 Safremt omradet udstykkes, kan Samsg Kommune kreve, at der oprettes en grundejerfor-
ening for hvert delomrade med medlemspligt for samtlige grundejere inden for delomradet.

Stk. 13.2 Grundejerforeningerne skal foresta drift og vedligeholdelse af de veje, sti, feellesarealer og
anlaeg, der ikke overtages som offentlige.

Stk. 13.3  Grundejerforeningernes vedtaegter skal godkendes af Kommunalbestyrelsen.

12
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§ 14 Lokalplanens retsvirkninger

Stk.14.1 Nar den endeligt vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort, ma der hverken retligt eller
faktisk etableres forhold i strid med planens bestemmelser, medmindre der gives dispensati-
on. Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortseette som hidtil. Lokalplanen medferer ikke

i sig selv krav om etablering af de anleeg mv., der er indeholdt i planen.

Stk. 14.2  Samsg kommunalbestyrelse kan dispensere fra lokalplanen, hvis en dispensation ikke er i
strid med principperne i planen. Mere veasentlige afvigelser fralokalplanen ma kun gennem-
fares, hvis der vedtages en ny lokalplan.

Stk. 14.3 Forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, er omfattet af de almindelige
bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggelovgivningen.

§ 15 Vedtagelsespategning

Stk.15.1 Lokalplan nr. 100 er vedtaget af Samsg Kommunalbestyrelse pa mgde den XX.XX 2024 og
har veeret offentligt fremlagt i perioden fra XXXX 2024 til XXXX 2024.

P& kommunalbestyrelsens vegne den xx.xx 2024

Marcel Meijer Mogens Wehrs

Borgmester Kommunaldirektor
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Bilag 1 - Lokalplanens omrade
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Bilag 2 - Eksisterende forhold

Kortbilag 2 - Eksisterende
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Bilag 3 - Fremtidige forhold
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Bilag 5 - Miljgklasser
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MILI@SCREENING

Vurdering efter lov om miljgvurdering af planer og programmer

Forslag til lokalplan nr. 100, Industrivej Tranebjerg er udarbejdet for at udvide og regulere det eksisterende
Industriomrade sa der tages mest muligt hensyn til de omkringliggende boligomrader.

Der er pa de folgende sider foretaget en screening af planforslaget. I screeningen er der taget udgangspunkt
i planforslaget mulige konsekvenser pa det omgivende milja. Det er samlet set kommunens vurdering, at
lokalplan nr. 100 ikke vil fa vaesentlig indvirkning pa miljoet.

Afggorelse om at der ikke skal foretages en miljgvurdering

Samsg Kommune har pd baggrund af screeningen vurderet, at forslaget ikke vil veere ensbetydende med
vasentlige indvirkninger pa miljoet, og at det er i overensstemmelse med gvrig kommunal og statslig plan-
leegning.

Samsg Kommune har endvidere vurderet, at planen ikke vil pavirke et Natura 2000-omrade vaesentligt,
beskadige eller adelaegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for bilag IV-dyrearter
eller odelaegge levestederne for bilag IV-plantearter, jf. bekendtgorelse om udpegning og administration af
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arte, BEK. nr. 1240 af 24. oktober 2018
(Habitatbekendtgarelsen).

Kommunen treaffer pa den baggrund afgerelse om, at der ikke skal udarbejdes en miljgvurdering. Afgarel-
sen er truffet efter §10, stk. 1, i Bekendtgoarelse af lov om miljevurdering af planer og programmer og af kon-
krete projekter (VVM), LBK nr. 1225 af 25. oktober 2018.

Kommunens afggrelse offentliggeres samtidig med forslag til lokalplan nr. 100.
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Klagevejledning

Kommunens afggrelse om ikke at udarbejde en miljevurdering kan i henhold til Lov om miljevurdering af
planer og programmer og af konkrete projekter (VWVM), LBK nr. 1225 af 25. oktober 2018, kapitel 18 pakla-
ges til Planklagenaevnet for sa vidt angar indhold og tilvejebringelse.

Klageberettiget efter § 48, stk. 3 og 4, og § 49, stk. 1, er
e Miljo- og fedevareministeren,
e enhver med retlig interesse i sagens udfald, og

o landsdakkende foreninger og organisationer, der som formal har beskyttelsen af natur og miljo
eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen og har vedteegter eller
love, som dokumenterer deres formal, og som reprasenterer mindst 100 medlemmer.

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til via www.borger.dk eller www.virk.dk. Du logger pa,
ligesom du plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har
truffet afgorelsen. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden i Klageportalen.

Nar du klager, skal du som privatperson betale et gebyr pa 900 kroner (1800 kroner for virksomheder og
organisationer). Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen. Klagenzvnet skal som udgangs-
punkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er saerlige grunde til det.

Hvis du egnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til den
myndighed, der har truffet afgerelse i sagen. Myndigheden videresender herefter anmodningen til klage-
neevnet, som traeffer afgarelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes. Anmodningen kan sendes
til Samsg Kommune, Sgtofte 10, 8305 Samsg, eller via mail: kommune@samsoe.dk.

Yderligere vejledning til Klageportal og gebyrordning findes pa www.navneneshus.dk.

Klagefristen er 4 uger fra den dag, afgerelsen er meddelt. Hvis afggrelsen er offentligt bekendtgjort, regnes
klagefristen dog altid fra bekendtgerelsen.

Hvis afgerelsen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 méaneder efter planens offentliggarel-
se.
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Ikke vae- Ikke rele-
sentlig vant
Miljgparameter Vasentlig Bemaerkninger og baggrund
LANDSKAB OG BYMIU@
Bykerne, villaomrade, taet-lav X Planforslaget har til formal at regule-
boligomrade, industriomrade, re industriomradet sa det tager mest
landsby, Kommuneplanramme, muligt hensyn til omgivende bolig-
byarkitektonisk veerdi omrade.
Grgnne omrader, graesarealer, X Planforslaget sikrer kig til det grgnne
stier, skov, h?gn_' mark, hoerun— omrade Tranebjerg Mose nord for
der adgang til disse omrader. .
planomradet.
Det vurderes ikke at fa vaesentlige
indvirkninger i forhold til grgnne om-
rader.
Landskabelige seerpraeg og in- X Hele Samsg er omfattet af kystnaer-
teresseomrader, kystnaerheds- hedszonen og hele gen undtagen
zone den centrale del er udpeget som
landskabeligt interesseomrade. Plan-
forslaget vurderes ikke at fa veesent-
lig indvirkning pa gens karaktér.
Geologiske saerpraeg og inte- X Ikke relevant
resseomrader
Fredskov, skovrejsning X Ikke relevant
Kirkeomrader, bevaringsveer- X Der er ikke kirkeomrader, bevarings-
dige bygninger, fortidsminder, veerdige bygninger, fortidsminder
kulturmiljger eller kulturmiljger indenfor afgreens-
ningen af planforslaget.
Muligheden for udendgrs akti- X Planforslaget vurderes ikke at have
viteter, friluftsliv og rekreative indvirkning pa nogle rekreative om-
) rader.
interesser
NATURBESKYTTELSE
Beskyttet natur, X Planforslaget ligger 4,6 km fra neer-

Natura 2000 omrader, Bilag IV
arter

meste Natura 2000 omrade og vur-
deres ikke at have indvirkning herpa.
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Ikke vae- Ikke rele-
sentlig vant

Miljgparameter Vasentlig Bemaerkninger og baggrund

Potentiel natur, gkologiske for- X Planforslaget vurderes ikke at fa

bindelser, Grgnt Danmarkskort vaesentlige indvirkninger i forhold til
potentiel natur, gkologiske forbindel-
ser, Grgnt Danmarkskort.

Vandlgb, sger, vadomrader X Ikke relevant

Bygge- og beskyttelseslinjer X Ikke relevant

FORURENING OG ST@)

Maskin-, ventilations- og trans- X | omradet kan der vaere forskellige-

portstgj, vibrationer fra maski- mijgbelastninger i forbindelse med

ner og kgretgjer, samt stgj fra virksomheder, og derfor regulerer

bgrn/institutioner planen at de af miljgministeriet an-
befalede afstande overholdes.

Belysning, skilte, blanke over- X Lokalplanens muligheder vurderes

flader, trafiklys, lys fra kgretg- ikke at @ndre vaesentligt ved de

jer navnte miljgparametre.

Stgv, vanddamp, aerosoler, X regulerer planen at de af miljgmini-

lugt steriet anbefalede afstande overhol-
des.

Jordforureningsklasser, jord- X Inden for lokalplansomradet er der

bundsforhold registreret dele der er underlagt
jordforurening V1 og et omrade
underlagt omradeklassificering DAI
med krav om analyser.
Ved etablering af nyt byggeri er der
i dele af omradet krav til foretagel-
se af analyser fgr pabegyndelse af
byggeri.

Afstand til vandforsyning / X Den naermeste vandboring ligger i

boring, indvindingsomrader / den diemetralt modsatte ende af

grundvandsbeskyttede mor- Tranebjerg, ca. 1 km fra lokalplan-

@nelag i omradet omradet.

Afledning af befaestede arealer, X /Zndres ikke i forhold til geeldende

tagarealer til sger, der, grgft og planlaegning. Planforslaget regulerer

draen, risiko for spild med for- ikke afledning af overfladevand. Det

urenede stoffer forudseettes at regnvand nedsives
lokalt.

Handtering af spildevand X Afledning af spildevand sker i over-

ensstemmelse med Samsg Kommu-
nes spildevandsplan. Lokalplanom-
radet ligger inden for et opland til
kloakforsyningen og er separatkloa-
keret.
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Ikke vae- Ikke rele-
sentlig vant
Miljgparameter Vasentlig Bemaerkninger og baggrund
Hvilke eksisterende aktiviteter X De eksisterende virksomheder i
medfgrer miljgbelastning i ormadet har affaldsstrgmme som
dag. Planens betydning for den handteres i henhold til kommunens
samlede belastning i omradet regulativer, og er i gvrigt underlagt
jeevnlige virksomhedstilsyn. Planen
er med til at regulerer den fremtidi-
ge anvendelse, og dermed bidragene
til at nedbringe miljgbelastningen.
RESSOURCEANVENDELSE
Arealudlzegiforhold til kom- X Omradet er beliggende inden for
munens strategi og visioner kommuneplanramme nr. 85 og ud-
nytter rammen til udvidelse og plan-
leegning af eksisterende erhvervsom-
rade.
Udnyttelse af areal (ekstensivt/ X Omradet udbygges i overensstem-
intensivt) melse med kommuneplanen.
Energiforbrug X Omrddet bruger energi til produkti-
onen, og hovedsageligt i form af el
samt fjernevarme til opvarmning.
Vandforbrug, kapacitet recirku- X Ikke relevant
lation, bortledning
Produkters levetid, baeredyg- X Ikke relevant
tighed, aldring
Kemikalier, miljgfremmede X Ikke relevant
stoffer
Restprodukter, sortering, gen- X Ikke relevant
brug
BEFOLKNING OG SIKKERHED
Tryghed, forebyggelse af krim- X Ikke relevant
inalitet
Ikke vae- Ikke rele-
sentlig vant
Miljgparameter Vasentlig Bemarkninger og baggrund
Adgangs- og parkeringsforhold X Lokalplanomrade kan benytte ek-

sisterende adgangsforhold og par-
kering skal ske i overensstemmelse
med kommuneplanen.

23




}( SAMSYG KOMMUNE

- vi ger det sammen

Risikoforhold, afstande, hensyn

Virksomhedder skal placeres og
indrettes sa boliger og omgivelserne
generes mindst muligt. Virksomhed-
der med miljpklasse 4-6 placeres
mod @st.

Naerhed, udsigt, lysindfald

Ny bebyggelse og anlaeg placeres sa
der bevares udsigter og der ikke bli-
ver bygget for teet.

TRAFIK OG INFRASTRUKTUR

Trafiksikkerhed, oversigtsfor-
hold, hastighed, tryghed

Z&ndring i forbrug,
effektivisering af drift

Trafikmgnstre- og maengder,
transportbehov, fordeling mel-
lem typer af trafikanter.

Trafikken er struktureret sadan at
uvedkommende trafik og blgde trafi-
kanter ledes udenom industriomra-
det via Besservej som Igber paralle-
lelt med Industrive;.

/Zndring af trafik- og
stgjbelastning, hensyn til
omkringboende.
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